Bf Hemfrid
746000-1584

Arsredovisning

Bostadsforeningen
Hemfrid

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att forvalta fastigheten Oda 9 i Malmé Stad samt att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens fastighet upplata ldgenheter ar medlemmarna fér nyttjande utan begransning i
tiden och med tryggad besittningsratt.

Grundfakta om féreningen
Bostadsforeningen registrerades 1925-06-06. Nuvarande stadgar registrerades 2005-04-22 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kim Kimia Mehmedagic Ghanbari Ordférande Har flyttat
Karl Robert Ek Ledamot

Margareta Ericsson Elleby Ledamot

Margareta Pettersson Ledamot

Susie Rasmussen Ledamot

Mats Viktor Lofstrand Suppleant

Sari Tengwall Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Kim Kimia Mehmedagic Ghanbari.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Marcus Nordgren Ordinarie Extern Ernst & Young
Roger Appelqvist Ordinarie Intern

Ulla Akesson Suppleant Intern

Andrea Kollman
Emma Kritzberg

Suppleant Intern
Suppleant Intern

Valberedning
Sabina Andrén
Nina Nordstrém

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-06-02.

Extra foreningsstdamma hélls 2021-03-16. Extra stdmma med anledning av vindsutbyggnad.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ODA 9 1925 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 906 m2, varav 8 906 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 125 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

60

26
12 18 .

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Overnattningsrum
Hobbyrum
Badrum
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2028.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022-04-01.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Renovering av gemensamt badrum 2021

OVK 2020

Fasadrenovering 2019

Fasadbelysning 2019

Renovering av balkonger 2019

Malning vindsutrymmen 2018

Planerat underhall Ar Kommentar
Fonstermalning 2018-2022 En fasad malas per ar
Pannrummet 2020-2022

Asfaltering innergard 2020-2022

Reparation av gardsdorrar 2022

Relining av stammar 2023 Prel. genomférande ar 2023
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel Lars Hansson i Skane AB
Bredband Ownit AB

Kabel-TV Telenor

Sida 3 av 16



Bf Hemfrid
746000-1584

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 097 320 5132 437
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6617 942 6 451 777
Finansiella intakter 767 212
Minskning kortfristiga fordringar 31 306 0
6 650 015 6 451 989
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3512 125 3611792
Finansiella kostnader 190 708 376 400
Okning av kortfristiga fordringar 0 2 595
Minskning av langfristiga skulder 230 000 147 500
Minskning av kortfristiga skulder 499 055 348 818
4431 889 4 487 105
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 315 447 7 097 320
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2218 127 1964 884

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Ovrig drift ningar
26% 13% Kapital-
kostnader

A

Reparationer

/ 2%
Fastighetsskatt/ -
avgift _\V

4% Periodiskt
underhall
1%

Ovriga

intakter

2%

Arsavgifter

98% Taxebundna

kostnader
49%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
1. Byte av forvaltning till NABO.

2 Byte av forsakringsbolag till Lansférsakringar.
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3. Storre kunskapsinsamling/utredning for att specificera hur arbetet med pannrumstaket ska utforas. Detta ledde till

reviderade entreprentrsanbud samt majlighet att ta in fler anbud.

4. Kunskapsinsamling gallande renoveringsarbetet av fonsterna fér att kunna stalla om till linoljefarg.

5. Offertrunda gallande gdardsanldaggning och fénsterrenovering paborjades.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 125 st
Overlatelser under &ret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 177
Tillkommande medlemmar: 18

Avgdende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 178

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 722 701 681 655
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 581 2 607 2 623 1957
Elkostnad/m? totalyta 15 13 16 16
Varmekostnad/m? totalyta 163 142 149 159
Vattenkostnad/m? totalyta 37 36 32 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 21 42 40 36
Soliditet (%) 3 15 26 18
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 363 1910 -9 036 1751
Nettoomsattning (tkr) 6617 6 440 6 256 6019

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 906 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 323407 0 0 323 407
Reservfond 155 898 14173 0 141 725
Fond for yttre underhall 4 076 836 2 353902 -174 548 1897 482
S:a bundet eget kapital 4 556 140 2 368 075 -174 548 2362613
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 663 836 -2 368 076 2084913 -7 380 674
Arets resultat 2 363 130 2 363 130 -1 910 365 1910 365
S:a ansamlad férlust -5 300 707 -4 946 174 548 -5 470 309
S:a eget kapital -744 567 2363 129 0 -3 107 696
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 2 363 130
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 295 760
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -2 353 902
summa balanserat resultat -5 286 532
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 53729
att i ny rékning 6verfors -5 232 803

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

6616 792
1150
6 617 942

-3 191 885
-167 038
-153 202
-552 746

-4 064 872

2 553 070

767

-190 708
-189 941
2363 130

2363 130

2020

6 439 864
11913
6 451777

-3 279554
-174 532
-157 706
-553 432

-4 165 224

2 286 553

212

-376 400
-376 188
1910 365

1910 365
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 13 321 082 13851714
Maskiner Not 9 10 465 32 579
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 331 547 13 884 293
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 331 547 13 884 293
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3280 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 9374 107 7110739
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 89 381
intakter

Summa kortfristiga fordringar 9 377 387 7 200 120
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 9 554 0
Summa kassa och bank 9 554 1]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 386 941 7 200 120
SUMMA TILLGANGAR 22 718 488 21084 414
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 323 407 323 407
Reservfond 155 898 141725
Fond for yttre underhall Not 13 4 076 836 1897 482
Summa bundet eget kapital 4 556 140 2362613
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 663 836 -7 380674
Arets resultat 2 363 130 1910 365
Summa ansamlad foérlust -5 300 707 -5 470 309
SUMMA EGET KAPITAL -744 567 -3 107 696
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 22 757 298 22 987 298
Summa langfristiga skulder 22 757 298 22 987 298
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 230 000 230 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 244 752 317 739
Skatteskulder 12 540 13948
Ovriga skulder 54 795 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 163 670 643 125
intakter

Summa kortfristiga skulder 705 757 1204812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 718 488 21084 414
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 5,20 &40 ar 5,20 & 40 ar
Maskiner 5ar 5ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 6433 151 6245778
Hyror lokaler 36 600 42 600
Bredbandsintakter 141 360 141 360
Hyresrabatt -4 800 0
Gastlagenhet 10 500 10 120
Oresutjamning -19 6
6 616 792 6 439 864
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 1150 11913
1150 11913
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 439 127 427 174
Fastighetsskotsel bestallning 19 500 5304
Fastighetsskotsel gard bestallning 863 2 687
Snéréjning/sandning 17 850 0
Stadning enligt bestalining 0 613
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 101 976
Myndighetstillsyn 6711 0
Gemensamma utrymmen 0 610
Gard 0 7 375
Serviceavtal 11 867 11315
Forbrukningsmateriel 0 7 406
495 918 564 459
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 11182
Tvattstuga 16 866 5883
Entré/trapphus 0 9092
Las 5875 2 096
VS 23 269 24 477
Varmeanldaggning/undercentral 0 7 482
Ventilation 11 656 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 36 966 7 957
Fasad 0 76 376
Fonster 2137 13394
Balkonger/altaner 0 2750
Mark/gard/utemiljo 0 6 388
Skador/klotter/skadegérelse 0 13125
Vattenskada 0 26 815
96 769 207 017
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 38 500
WS 30110 136 048
Fonster 23619 0
53729 174 548
Taxebundna kostnader
El 136 265 114 110
Varme 1450 103 1261733
Vatten 330475 316 342
Sophdamtning/renhalining 157 429 173 414
2074 272 1865 599
Ovriga driftkostnader
Forsakring 89 381 86 782
Kabel-TV 69 828 69 160
Bredband 139 080 139 080
298 289 295 022
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 172 909 172 909
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 191 885 3279554
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 1620 0
Juridiska atgarder 11 500 20 625
Revisionsarvode extern revisor 14 500 18 250
Foreningskostnader 1332 2 061
Fritids- och trivselkostnader 1344 0
Forvaltningsarvode 117 652 115112
Administration 2 338 4712
Konsultarvode 8 362 5462
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 390 8310
167 038 174 532
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 121 000 122 000
Sociala kostnader 32 202 35706
153 202 157 706
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 64 949 64 949
Forbattringar 465 683 465 683
Maskiner 22 115 22 800
552 746 553 432
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 22 295 382 22 295 382
Utgaende anskaffningsvarde 22 295 382 22 295 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 443 668 -7 913036
Arets avskrivningar enligt plan -530 632 -530 632
Utgaende avskrivning enligt plan -8 974 300 -8 443 668
Planenligt restvarde vid arets slut 13 321 082 13 851714
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvarde mark 55 000 000 55 000 000
118 000 000 118 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 118 000 000 118 000 000
118 000 000 118 000 000
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Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 114 000 114 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 114 000 114 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -81 421 -58 621
Arets avskrivningar enligt plan -22 115 -22 800
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -103 536 -81 421
Redovisat restvarde vid arets slut 10 464 32 579
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 36 550 36 550
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 36 550 36 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -36 550 -36 550
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -36 550 -36 550
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 68 214 13419
Klientmedel hos SBC 8 255 390 7 097 320
Rantekonto hos SBC 1050 503 0
9 374 107 7110739
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 89 381
0 89 381
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Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1897 482 2 189 740
Reservering enligt stadgar 2 353902 1897 481
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -174 548 -2 189 739
Vid arets slut 4 076 836 1897 482
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 0,750 % 17 287 298 17 397 298 2025-09-17
Nordea 1,050 % 5 700 000 5820 000 2024-05-22
Summa skulder till kreditinstitut 22 987 298 23 217 298
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -230 000 -230 000
22 757 298 22 987 298

Not 15

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 837 298 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Not 17

FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror
Revisionskostnad

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
1. Byte av plat vindskupa ateljé D.

2. Gnagarsakra miljéhus.

3. Tata pannrumstak.

4. Paborja renovering av- och mala fonster.

2021-12-31

106 000
32 000
5015
6 155
14 500
163 670

5. Starta anlaggningsarbeten pa gdrden hdsten 2022.
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102 000
32 000
5115
504 010
0

643 125
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Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2022

Kim Kimia Mehmedagic Ghanbari
Ordférande

Margareta Ericsson Elleby
Ledamot

Susie Rasmussen
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Marcus Nordgren
Auktoriserad revisor

Karl Robert Ek
Ledamot

Margareta Pettersson
Ledamot

/ 2022

Roger Appelqvist
Fortroendevald revisor
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. Undertecknad med BankID: Roger
Roger Appelqvist Appelquist (19540216%+%)
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