Efter att Handelsbankens jurister har uttryckt invéindningar mot nuvarande lydelser 1 ovan
paragrafer tillater de inte pantsittning av Hemfrids andelar. Efter styrelsens foreslagna dndringar
ser Handelsbankens jurister inga hinder for framtida pantséttning av vara andelar.

For att spara papper har vi valt att endast redogora och publicera de fordndringar som
Handelsbanken onskar samt vara forslag som vi lagger fram till stimman. Om man 6nskar ldsa hela
stadgan stir den att finna p4 var hemsida bfhemfrid.se. Onskas en papperskopia kan den rekvireas
pé kontoret. Meddela,i sadant fall styrelsen pa hemfrid@gmail.com. Notera att §12 inte &r
kritiserad av Handelsbanken utan ir en foriandring styrelsen foreslar.

Nedan foljer jurists utlatande:

For att de nya stadgarna inte ska utgora hinder mot pantsattning av andel i foreningen
kravs bl.a. foljande (se aven mina gulmarkerade kommentarer och utforligare
kommentarer nedan):
- Att till andel i féreningen hor en lagenhet i féreningens fastighet som upplats utan
begransning i tiden (detta ar inte uppfyllt har, se kommentarer nedan),
- Att lagenheten och andelen alltid hor ihop (verkar vara uppfyllt),
- Att om andelsagaren misskoter sig och féreningen saljer andelen med tillhérande
lagenhet sa kan féreningen ur forsaljningssumman endast fa betalt for foreningens
fordran pa andelsagaren/lagenhetsinnehavaren (detta verkar i och for sig vara
uppfyllt har, men se nedan ang. paverkan av pantvardet p.g.a. forsaljningssattet vid
forverkande).

BF har 2022 andrat i stadgarna pa flera satt som innebar hinder/problem/otydligheter for
pantsattning av andel i féreningen:

® | 3§ har syftet "for nyttjande utan begransning i tiden" tagits bort, som fanns med i
de tidigare stadgarna fran 2005. Det maste finnas en nyttjanderatt utan
begransning i tiden, som saknas numera. 25§ hade kunnat |&ka denna brist men
25§ ar formulerad med innebord att nyttjanderatten till lagenheten ar oavbruten sa
lange medlemmen fullgor inbetalningar och "respekterar foreningens stadgar".
Vad innebar "respekterar foreningens stadgar"? Det kan ju faktiskt avse vilka
stadgebestammelser som helst (t.ex. skyldigheten att mala element i lagenheten,
som normalt sett inte ar en forverkandegrund). En forverkandegrund bor ju
dessutom vara tydlig, vilket inte ar uppfyllt har. Jag tycker darfor att stadgarna
numera - efter andringarna 2022 - inte innebar en nyttjanderatt som ar obegransad i
tiden. Andelen ar darfér inte pantsattningsbar till oss p.g.a. stadgeandringarna som
skedde 2022.

® Dessutom ar det oklart om panthavare till andel i foreningen kan fa betalt pa
erforderligt satt med hansyn till formuleringen i nuvarande 17§ - 18§ (jamfér med 30
§ i de tidigare stadgarna, dar det stod att andelen ska saljas pa offentlig auktion om
inte féreningen, medlemmen och kanda borgenarer som berodrs av forsaljningen
enas om annat). Det ar mycket tveksamt om panthavarens ratt kan tillvaratas om
styrelsen och medlemmen ensidigt far bestamma forsaljningssatt vid forverkande,
vilket framgar av 17§ - 18§ och som innebar att offentlig auktion inte blir
sjalvklar och att det kan bli en férsaljning som inte sker pa 6ppna marknaden.

Utdéver ovanstaende kan andringen i medlemskapsbestdmmelsen (15§ i de nya
stadgarna), som hanvisar till lagen om ekonomiska féreningar, paverka pantvardet
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negativt. Det mest narliggande bor ju vara att hanvisa till bostadsrattslagen. Den nya
formuleringen kan inskranka mdjligheten att salja andelen eftersom en kdpare behover fa
medlemskap.

Forslag pa korrigerade stadgar for bostadsforeningen Hemfrid u. p. a. org. nr. 746000-1584

Foreningens indamadl, firma och rikenskapsér.
Nuvarande lydelse: §3Foreningens syfte dr att foretradesvis at medlemmarna upplata ldgenheter for
nyttjande med tryggad besittningsritt.

Foreslagen dndring: §3 Foreningens syfte ér att foretrddesvis 4t medlemmarna uppléta ldgenheter
for nyttjande med tryggad besittningsritt for nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Nuvarande lydelse: §12 Foreningen ska halla ordinarie stimma en géng arligen, fore maj ménads
utgang. Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstimma
ska dven hallas nér det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av revisor eller av minst 1/10 av
samtliga rostberittigade medlemmar enligt stadgans § 13. Kallelse ska utfirdas inom 14 dagar fran
den dag dé en sadan skriftlig begéran inkommit till foreningen.

Pé ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas: Listan ar struken for den innehaller
inga fordndringar men tar mycket plats.

Foreslagen dndring:§ 12 Foreningen ska halla ordinarie stimma en géng arligen, fore juni manads
utgang. Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma
ska dven hallas nir det for uppgivet &ndamaél skriftligen begérs av revisor eller av minst 1/10 av
samtliga rostberittigade medlemmar enligt stadgans § 13. Kallelse ska utfardas inom 14 dagar fran
den dag dé en s&dan skriftlig begéran inkommit till foreningen.

Medlemskap

Nuvarande lydelse: §15 Medlemskap kan vinnas av myndiga fysiska personer som dvertar hel eller
del 1 andel (ldgenhet) i foreningens fastighet. Inflyttning far forst ske i ldgenheten nér forvirvaren
antagits som medlem i foreningen. Styrelsen ska meddela beslut om medlemskap inom en ménad.
Styrelsen fir vdgra medlemskap i enlighet med de skél som anges 1 Lag om ekonomiska
foreningar. Avslas ansokan har sokanden ritt att vddja till foreningens ordinarie stimma. En
overlételse dr ogiltig om den Overlatits till ndgon som ej kan antas som medlem i féreningen.

Foreslagen dndring: §15 Medlemskap kan vinnas av myndiga fysiska personer som overtar hel eller
del i andel (andel ar liktydig med ldgenhet) 1 foreningens fastighet. Inflyttning far forst ske i
lagenheten ndr forvérvare antagits som medlem i féreningen.

Styrelsen ska meddela beslut om medlemskap inom en manad. Styrelsen far vigra medlemskap i
enlighet med de skil som anges 1 bostadsrdttslagen. Avslas ansdkan har sdkanden rétt att védja till
foreningens ordinarie stimma. En Overlatelse dr ogiltig om den Overlatits till nagon som ej kan antas
som medlem i foreningen.

Jurists kommentar: §15 (i de nya stadgarna), som hanvisar till lagen om
ekonomiska foreningar, kan paverka pantvardet negativt. Det mest néarliggande bor
ju vara att hanvisa till bostadsrattslagen. Den nya formuleringen kan inskranka
mojligheten att salja andelen eftersom en kdopare behover fa medlemskap.
Styrelsens kommentar: notera att detta inte ar ett hinder for pantsattning utan en
rekomendation fran jurist.

Nuvarande lydelse: §17 Medlem kan uteslutas ur foreningen om den dvertriader dessa stadgar, likasa



om medlem eller ndgon i dennes hushéll eller dennes hyresgést bevisligen dsamkar féreningen
skador eller utgifter 1 hdgre grad. Medlem utesluts genom beslut av stimman med 2/3-delars
majoritet.

Har medlem uteslutits ur foreningen ska dennes andel sédljas genom ett av styrelsen foreslaget
forsédljningssitt. Om den uteslutna medlemmen inte godkénner detta forsiljningssitt ska andelen
sdljas vid offentlig auktion. Utesluten medlem r skyldig att 1dmna lagenheten inom tre manader
efter besked om uteslutning. Har utesluten medlems ldgenhet sdlts har styrelsen rétt att gottgora
foreningen kostnader for nddvandig reparation och utgifterna for lagenhetens forsdljning samt
eventuella obetalda avgifter till och med avtradesdagen.

Foreslagen dndring: §17 Medlem kan uteslutas ur foreningen om den overtrider dessa stadgar pa ett
sitt som orsakar foreningen betydande skada enligt §24, likasd om medlem eller nagon 1 dennes
hushall eller dennes hyresgist bevisligen dsamkar foreningen skador eller utgifter i hdgre grad.
Medlem utesluts genom beslut av stimman med 2/3-delars majoritet.

Har medlem uteslutits ur foreningen ska ldgenheten siljas pd offentlig auktion s snart det kan ske
om inte foreningen, medlemmen och kdnda borgenérer vars ritt berdrs av forsdljningen kommer
overens om nagot annat. Forséljningen far dock ansta till dess att brister som medlemmen svarar for
blivit atgidrdade. Offentlig auktion ska hallas av god man som pa foreningens begéran forordnas av
Tingsratten. Foreningen ska ur forsidljningssumman endast fa betalt for foreningens fordran pa
medlemmen.

Jurists kommentar: Dessutom ar det oklart om panthavare till andel i féoreningen kan
fa betalt pa erforderligt satt med hansyn till formuleringen i nuvarande 17§ - 18§
(jamfor med 30 § i de tidigare stadgarna, dar det stod att andelen ska siéljas pa
offentlig auktion om inte féreningen, medlemmen och kanda borgenarer som berors
av forsaljningen enas om annat). Det ar mycket tveksamt om panthavarens ratt kan
tillvaratas om styrelsen och medlemmen ensidigt far bestamma forsaljningssatt vid
forverkande, vilket framgar av 17§ - 18§ och som innebar att offentlig auktion inte
blir sjalvklar och att det kan bli en forsaljning som inte sker pa 6ppna marknaden.

Nuvarande lydelse: § 23 Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in 1 ldgenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
detta ska laggas i1 ldagenhetens brevinkast alternativt postfack eller anslas i trappuppgangen.

Medlem ér skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvéndiga
atgéarder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om dennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om medlem ej ldmnar féreningen tilltride till ldgenheten nér féreningen har rétt till det kan det
beslutas om handrickning.

Foreningen far dta sig att utfora sdidana underhéllsdtgirder som medlemmen ska svara for om beslut
har fattats pa foreningsstimma och endast avser atgarder som utfors i samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av foreningens fastighet, som berdr medlemmens ldgenhet.

Foreslagen dndring: § 23 Foretrddare for foreningen har rétt att fa komma in 1 lagenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
detta ska laggas i1 ldgenhetens brevinkast alternativt postfack eller anslas i trappuppgangen.

Medlem ér skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvéndiga
atgiarder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om dennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.



Om medlem ej ldmnar foreningen tilltrdde till 14genheten, nir foreningen har ritt till det, kan det
begiras om handriackning.

Foreningen far dta sig att utfora sdidana underhéllsdtgirder, som medlemmen ska svara for, om
beslut har fattats pa foreningsstimma och endast avser atgiarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens fastighet, som berér medlemmens ldgenhet.

Medlem fér inte anvénda ldgenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda. Foreningen fir dock
endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem 1
foreningen.

Nvtillagd §: § 24 Nyttjanderétten till en medlems ldgenhet &r med begridnsningar som nedan foljer
forverkad och foreningen saledes berittigad att siga upp medlemmen till avflyttning:

1. om medlem forsummar att betala avgift eller 6verskrider erhdllen respittid, och efter
upprepade paminnelser inte fullgdr sina fordringar,

2. om lagenheten anvénds 1 strid med § 22 eller § 23,

3. om medlem eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till ohyra 1 ldgenheten eller om medlemmen genom att inte utan oskéligt drojsmal
underrittat styrelsen om att det finns ohyra i1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

4. om medlem inte ldmnar tilltrdde till lagenheten enligt § 20 och hen inte kan visa giltig ursékt
for detta,

5. om medlem inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds
for naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller dér till en icke
ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger medlemmen till last &r av ringa
betydelse.

Jurists kommentar: En forverkandegrund bor ju dessutom vara tydlig, vilket inte ar
uppfyllt har. Jag tycker darfor att stadgarna numera - efter andringarna 2022 - inte
innebar en nyttjanderatt som ar obegransad i tiden. Andelen ar darfor inte
pantsattningsbar till oss p.g.a. stadgeandringarna som skedde 2022.

Andelskapital och arsavgift

Nuvarande lydelse: § 26 Arsavgiften frin alla andelar ska vara sa stor att den ticker foreningens alla
kostnader for rdnta och amortering for upptagna 14n, utgifter for underhall, skatter, forsakringar,
avsittningar till reserv- och reparationsfonderna samt for andra av foreningen beslutade avgifter.
Arsavgiften fordelas pé respektive ligenhets enligt andelstalet i bifogad tabell A. Féreningen kan
darutdver besluta om avgifter berdknade per ldgenhet om sa erfordras.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i ritt tid kan forseningsavgift
jamte drojsmaélsranta enligt rantelagen utga.

Forsummar medlem att betala avgift eller 6verskrider erhallen respittid ska denne goras
uppmaérksam pa sin skyldighet.



Medlem har oavbruten nyttjanderétt till 1dgenheten sa ldnge denne fullgér inbetalningarna och
respekterar foreningens stadgar.

Foreslagen dndring §26: Arsavgiften fran alla andelar ska vara s stor att den ticker foreningens
alla kostnader for rinta och amortering for upptagna lan, utgifter for underhall, skatter, forsékringar,
avsittningar till reserv- och reparationsfonderna samt for andra av foreningen beslutade avgifter.
Arsavgiften fordelas pa respektive ligenhets enligt andelstalet i bifogad tabell A.

Foreningen kan dirutover besluta om avgifter berdknade per ldgenhet om sa erfordras.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i ritt tid kan forseningsavgift
jamte drojsmaélsranta enligt rantelagen utga.

Forsummar medlem att betala avgift eller 6verskrider erhallen respittid ska denne goras
uppmaérksam pa sin skyldighet.

Medlem har oavbruten nyttjanderitt till [igenheten sd ldnge denne fullgér inbetalningarna och
o -

Jurists kommentar: | 3§ har syftet "for nyttjande utan begransning i tiden" tagits
bort, som fanns med i de tidigare stadgarna fran 2005. Det maste finnas en
nyttjanderatt utan begransning i tiden, som saknas numera. 25§ (efter tillagd §24 nu
§26)hade kunnat laka denna brist men 25§ ar formulerad med innebord att
nyttjanderatten till laigenheten ar oavbruten sa lange medlemmen fullgor
inbetalningar och "respekterar foreningens stadgar”. Vad innebar "respekterar
foreningens stadgar"? Det kan ju faktiskt avse vilka stadgebestammelser som helst
(t.ex. skyldigheten att mala element i lagenheten, som normalt sett inte ar en
forverkandegrund).



