Stadgar for bostadsforeningen Hemfrid u. p. a. org. nr. 746000-1584
Foreningens dndamadl, firma och rikenskapsar.
§ 1 Foreningens firma ska vara bostadsféreningen Hemfrid u. p. a.

§ 2 Foreningens dndamal ir att forvalta fastigheten nr. 9 i kvarter nr. 22 Oda i Rorsjdstaden i Malmd
stad.

§ 3 Foreningens syfte ér att foretrddesvis 4t medlemmarna uppléta ligenheter for nyttjande med
tryggad besittningsritt for nyttjande utan begrénsning i tiden.

§ 4 Foreningens firma tecknas av foreningens ordforande, kassor och sekreterare, tvd i forening.
Alla handlingar, som for foreningen ingas, ska undertecknas a foreningens védgnar och dess firma,
bostadsforeningen Hemfrid u. p. a., ska anges.

§ 5 Foreningens rakenskapsar ska omfatta kalenderar.

§ 6 Foreningens styrelse har sitt séte i Malmo och ska bestéd av fem ledaméter samt tre suppleanter
som viljs av foreningens medlemmar vid ordinarie foreningsstimma for en tid av tva ar. Valbar ar
medlem samt medlems make, sambo eller myndig familjemedlem bosatt i foreningens fastighet.
Styrelsen utser inom sig ordférande, kassor och sekreterare.

§ 7 Styrelsen ska fora foreningens talan samt:

noggrant varda fastigheten

fullgora det uppdrag som foreningen i laga ordning bestimmer

uppritta en budget for att kunna berékna och faststélla arsavgiften

arligen uppritta en underhallsplan samt langtidsbudget, och i1 budget avsétta medel till
reservfond

fora noggranna rikenskaper over foreningens verksamhet

fora medlems- och ldgenhetsforteckning

handldgga och fora forteckning dver pantséttning av ldgenhet i foreningen

vid varje kalenderér uppritta ett bokslut omfattande resultatrikning samt balansriakning
sammanstélla en forvaltningsberittelse

vél forvara foreningens viardehandlingar, bocker och inventarier.

§ 8 Styrelsen sammantriader pa kallelse av ordférande och &r beslutsfor da tre ledaméter &r
ndrvarande, om beslutet &r enhélligt. Ar fler ledamoter narvarande krivs inte enhélligt beslut.
Suppleant kallas till styrelsens sammantraden men dr beslutsfor endast som erséttare av ledamot.

§ 9 Styrelsen far vid behov anlita sakkunnigt ombud.
§ 10 Avgéende styrelsemedlem é&r skyldig att instruera sin eftertrddare inom sin funktion.

§ 11 For granskning av foreningens rikenskapsar véljer foreningsstimman tva revisorer jamte tva
suppleanter. Foreningsstimman beslutar om extern revisor ska anlitas och i sa fall vem.

§ 12 Foreningen ska hélla ordinarie stimma en gang arligen, fore juni manads utgédng. Extra
foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska &ven héllas
nér det for uppgivet andamal skriftligen begérs av revisor eller av minst 1/10 av samtliga
rostberéttigade medlemmar enligt stadgans § 13. Kallelse ska utfardas inom 14 dagar frén den dag



dé en sadan skriftlig begéran inkommit till féreningen.
Pa ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

Oppnande av stimman.

Val av ordforande for stimman.

Val av protokollforare.

Godkédnnande av rostlingden.

Val av en eller tva justerare.

Val av minst tva rostridknare.

Fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning.

Faststdllande av dagordning.

. Fraga om nérvaroritt vid stimman.

10. Genomgang av drsredovisningshandlingar.

11. Genomgang av revisionsberittelsen.

12. Beslut om faststédllande av resultatrdkningen och balansriakningen.

13. Beslut om hur vinsten eller forlusten enligt balansrdkningen ska disponeras.
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar.

15. Friga om arvoden till styrelseledamdterna, revisorerna och valberedningen.
16. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

18. Val av valberedning om hogst tre personer.

19. Beslut om och eventuellt val av extern revisor.

20. Ovriga drenden som styrelsen foreslar eller medlem skriftligen anmiilt till styrelsen.
21. Avslutande av stimman.
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§ 13 Vid stimman dger varje medlem en rést. Om flera medlemmar tillsammans innehar andel
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem &r berittigad att genom fullmakt
overlata sin rostritt pa annan foreningsmedlem eller pd myndig familjemedlem. Ingen fér pa grund
av fullmakt utva rostrétt for mer &n en medlem. Férmyndare for omyndigs talan.

Medlem som har forfallna avgifter till foreningen, eller som uteslutits &ven om den dnnu ej avgatt,
ar ej berdttigad att utova rostrétt eller deltaga i forhandlingar rorande foreningens angeldgenheter.

Vid lika rostetal dger motesordforande utslagsrost. Vid sluten omrdstning skiljer lotten vid olika
forslag.

§ 14 Styrelsen kallar till foreningsstimman. Kallelsen ska innehélla de drenden som ska férekomma
pa stdimman, inklusive sddana drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar. Kallelsen ska tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore stimman delas ut till postfack for respektive ligenhet. Medlemmar har rétt att
skriftligen till styrelsen anméla drenden till foreningsstimman, dock senast den 15 mars eller den
senare tidpunkt som styrelsen beslutar.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa 1dmplig plats i foreningens fastighet.
Foreningen far, dé skriftlig kallelse eller information krivs enligt lag, anvénda elektroniska

hjédlpmedel. Niarmare reglering av forutséttningar for anvandning av elektroniska hjédlpmedel anges i
lag.



Medlemskap

§ 15 Medlemskap kan vinnas av myndiga fysiska personer som overtar hel eller del i andel (andel ar
liktydigt med lagenhet) i foreningens fastighet. Inflyttning féar forst ske i ligenheten nér forvarvaren
antagits som medlem i foreningen. Styrelsen ska meddela beslut om medlemskap inom en manad.
Styrelsen far vigra medlemskap i enlighet med de skil som anges i Lag om ekonomiska foreningar.
Avslas ansdkan har sokanden rétt att véddja till foreningens ordinarie stimma. En dverlatelse &r
ogiltig om den Overlétits till ndgon som ej kan antas som medlem i féreningen.

§ 16 Vid en Overlatelse ska den uttrddande medlemmen skriftligen avséga sig sina rittigheter i
foreningen och den tilltrddande pa liknande sétt forbinda sig att fullgéra alla den avgangnes
skyldigheter mot foreningen. Overlatelsen anses ske vid tilltrddesdagen.

§ 17 Medlem kan uteslutas ur foreningen om den dvertrdder dessa stadgar pé ett sétt som orsakar
foreningen betydande skada enligt § 24 likasa om medlem eller ndgon i dennes hushall, eller dennes
hyresgést, bevisligen dsamkar foreningen skador eller utgifter i hogre grad. Medlem utesluts genom
beslut av stimman med 2/3-delars majoritet.

Har medlem uteslutits ur foreningen ska ldgenheten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske
om inte foreningen, medlemmen och kidnda borgenérerna vars ritt berdrs av forséljningen kommer
overens om nagot annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som medlemmen svarar for
blivit atgdrdade. Offentlig auktion skall hallas av god man som pé foreningens begiran forordnas av
Tingsritten. Foreningen ska foreningen ur forsdljningssumman endast {4 betalt for féreningens
fordran pa medlemmen.

§ 18 Medlem som uteslutits &r skyldig att som full betalning for sitt i foreningens innestdende
andelskapital ndjas med den betalning som kan uppnés vid forsiljning enligt bestimmelserna i § 17.

§ 19 Uttrdde ur foreningen kan endast erhéllas frdn den dag, d4 ny medlem antagits i den
uttrddandes stille, om styrelsen ej pa grund av bestimmelser i dessa stadgar eller i gidllande lag
beslutar annorlunda.

Medlems ansvar

§ 20 Medlemmen ska pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre samt tillhdrande dvriga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Foreningen svarar i
ovrigt for fastighetens underhall.

Medlemmen ansvarar for foljande delar av 14genheten:

1. Viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt i anslutning till vatutrymmen.

2. Inredning och utrustning, som ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp,
vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte &r
stamledningar, telefon- och tv-ledningar.
Underhall for gemensamma anldggningar, saisom gas, vatten och avlopp bekostas av
foreningen forutsatt att skador ej orsakats av medlem eller anhoriga, vilka i sadant fall &r
betalningspliktiga.

Medlem ansvarar for malning av vattenfyllda radiatorer (element) och stamledningar.

3. Golvbrunnar, eldstider, rokgéngar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar, for mélning
av innersidan av ytterddrrar och ytterfonster.



4. Medlem é&r skyldig att hélla sin 1dgenhet invdndigt i ordentligt skick samt ge tilltrdde for
styrelsen att besiktiga ldgenheten.

Medlem svarar for reparationer med anledning av brand- eller vattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan uppkommit genom medlemmens eget véillande, eller genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon som tillhor dennes hushall eller géstar denne eller av annan som medlemmen
har inrymt i ldgenheten, eller som utfor arbete dir for dennes rakning.

I frdga om brandskada som medlem inte sjilv har vallat giller detta ansvar endast om medlemmen
brustit i rimlig omsorg och tillsyn.

Om ohyra férekommer i ligenheten ska motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Ar medlemmens ligenhet forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang ska
medlemmen svara for renhéllning och sndskottning.

Medlemmen svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare medlem, som reparationer,
underhall, installationer m.m.

§ 21 Lagenheten fér ej utan styrelsens medgivande sammanslas eller styckas, ej heller anvéndas for
annat dndamal dn boende.

Medlem fér inte géra ndgon viasentlig fordndring i lagenheten utan tillstind av styrelsen. En
fordndring fér aldrig innebira bestdende oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Underhélls-
eller reparationsétgirder ska utforas pa ett fackmannamassigt sitt. Vasentliga fordndringar
innefattar forandring som kraver bygglov, bygganmaélan eller innebdr dndring av ledning for vatten,
avlopp eller viarme.

Medlem ansvarar for att erhalla erforderliga myndighetstillstand.

§ 22 Medlem é&r skyldig att, ndr den anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten, iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Medlem ska ritta sig efter
de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.

Medlem ska halla noggrann tillsyn over att detta ocksé iakttas av den som tillhor dennes hushall
eller géstar denne samt av andra som medlem inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for
medlemmens rikning.

Foremal som medlemmen vet &r eller kan misstéinka vara behdftade med ohyra far inte foras in i
lagenheten.

§ 23 Foretrddare for foreningen har ritt att fa komma in 1 ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta ska laggas 1
lagenhetens brevinkast alternativt postfack eller anslas i trappuppgangen.

Medlem éar skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds av nddvindiga
atgdrder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om dennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om medlem ej ldmnar foreningen tilltrdde till lagenheten nér foreningen har ritt till det kan det
begidras handrackning.



Foreningen far éta sig att utfora sddana underhéllsdtgirder som medlemmen ska svara for om beslut
har fattats pd foreningsstimma och endast avser atgarder som utfors i samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av féreningens fastighet, som berdr medlemmens ldgenhet.

Medlem fér inte anvinda ldgenheten for nagot annat dandamal én det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelser som dr av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan medlem 1
foreningen.

§ 24 Nyttjanderitten till en medlems ldgenhet &r med begridnsningar som nedan f6ljer forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp medlemmen till avflyttning:

1. om medlem forsummar att betala avgift eller 6verskrider erhéllen respittid, och efter
upprepade paminnelser inte fullgor sina fordringar,

2. om ldgenheten anvinds i strid med § 22 eller § 23,

3. om medlem eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet ér
véllande till ohyra i ldgenheten eller om medlemmen genom att inte utan oskéligt drojsméal
underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

4. om medlem inte lamnar tilltrdde till 14genheten enligt § 20 och inte kan visa giltigt skil for
detta,

5. om medlem inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds
for niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller dar till en icke
ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

Nyttjanderidtten ar inte forverkad om det som ligger medlemmen till last &r av ringa betydelse.

Andelskapital och drsavgift
§ 25 Léagenhetens andelstal motsvarar respektive ldgenhets area i forhallande till den totala
lagenhetsarean. Ligenheternas area och andelstal redovisas i stadgans bilaga A.

Respektive andels (ldgenhets) virde dr fastighetens taxeringsvérde plus likvida medel minus lén,
fordelat enligt andelstalet i bilaga A.

§ 26 Arsavgiften fran alla andelar ska vara s stor att den ticker foreningens alla kostnader for réinta
och amortering for upptagna lan, utgifter for underhéll, skatter, forsikringar, avsittningar till reserv-
och reparationsfonderna samt for andra av foreningen beslutade avgifter. Arsavgiften fordelas pa
respektive ldgenhets enligt andelstalet 1 bifogad tabell A. Foéreningen kan dérutdver besluta om
avgifter berdknade per ldgenhet om sé erfordras.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i ritt tid kan forseningsavgift
jamte drojsméalsréinta enligt rdntelagen utga.

Forsummar medlem att betala avgift eller Overskrider erhallen respittid ska denne goras
uppmaérksam pa sin skyldighet.

Medlem har oavbruten nyttjanderétt till lagenheten sa linge denne fullgdr inbetalningarna.

§ 27 Upploses foreningen ska behéllningen fordelas till medlemmarna enligt respektive andels
andelstal 1 bifogad tabell A.



Allméanna bestimmelser

§ 27 Medlem far genomfora reparationer eller utfora andra arbeten i gemensamma utrymmen, dock
endast med styrelsens medgivande.

§ 28 Vill medlem e¢j sjilv bo i sin ldgenhet dger denne ritt att uthyra densamma, dock endast till
person som enligt § 15 kan vinna medlemskap i féreningen. Hyresavtal ska i sddant fall granskas
och godkidnnas av styrelsen. Styrelsen kan avsla en uthyrning om innehavaren inte har for avsikt att
ater nyttja ligenheten for eget boende.

§ 29 Foreningens fastighet eller andra tillgangar fér ej for enskild medlems skuld tagas i mit.
Forsittes medlem i konkurs ska dennes tillgangar i foreningen endast berdknas till de belopp som de
vid forsiljning enligt bestimmelserna i § 17 och § 18 betingar.

§ 30 Med stod av lag om samédganderitt far medlem ej 4ga krav om fastighetens forsédljning.

§ 31 Vad i dessa stadgar ar sagt om medlem, ska dven gélla for den som genom arv, giftoritt eller
annat laga fang Overtagit andel 1 foreningen.

§ 32 For forsdljning, eller ombyggnad av foreningens fastighet eller foreningens upplosning samt
for beslut om dndringar av dessa stadgar, fordras att beslut fattas vid tva stimmor, varav en
ordinarie, varav den sist hallna stimmans beslut bitrétts av minst tre fjdrdedelar av de rostande.

§ 33 Om inget annat anges i dessa stadgar ska foreningen f6lja de lagar som géller ekonomiska
foreningar utan personligt ansvar.



