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Stadgar for bostadsféreningen Hemfrid u. p. a. org. nr. 746000-1584
Foreningens indamal, firma och rikenskapsar.
§ 1 Foreningens firma ska vara bostadsforeningen Hemfrid u. p. a.

§ 2 Féreningens dndamél &r att forvalta fastigheten nr. 9 i kvarter nr. 22 Oda i Rérsjostaden i Malmé
stad.

§ 3 Foreningens syfte 4r att foretriddesvis 4t medlemmarna uppléta ldgenheter for nyttjande med
tryggad besittningsritt for nyttjande utan begransning i tiden.

§ 4 Foreningens firma tecknas av foreningens ordforande, kassér och sekreterare, tva i forening.
Alla handlingar, som f6r féreningen ingds, ska undertecknas a féreningens végnar och dess
firma, bostadsféreningen Hemfrid u. p. a., ska anges.

§ 5 Foreningens rikenskapsar ska omfatta kalenderér.

§ 6 Foreningens styrelse har sitt site i Malmd och ska bestd av fem ledaméter samt tre suppleanter
som viljs av foreningens medlemmar vid ordinarie foreningsstdimma for en tid av tva &r. Valbar 4r
medlem samt medlems make, sambo eller myndig familjemedlem bosatt i foreningens fastighet.
Styrelsen utser inom sig ordforande, kassor och sekreterare.

§ 7 Styrelsen ska fora foreningens talan samt:

* noggrant varda fastigheten
* fullgdra det uppdrag som féreningen i laga ordning bestémmer
« uppritta en budget for att kunna berdkna och faststélla &rsavgiften

* arligen uppritta en underhallsplan samt langtidsbudget, och 1 budget avsitta medel till

reserviond

* fora noggranna rikenskaper 6ver foreningens verksamhet
* fora medlems- och ldgenhetsforteckning
* handligga och fora forteckning Gver pantsiittning av ldgenhet i foreningen * vid varje

kalenderar uppriitta ett bokslut omfattande resultatrikning samt balansrékning *

sammanstélla en forvaltningsberéttelse

* vil forvara foreningens virdehandlingar, bécker och inventarier.

§ 8 Styrelsen sammantréder pa kallelse av ordforande och &r beslutsfor da tre ledaméter ar
nérvarande, om beslutet dr enhilligt. Ar fler ledamdter nérvarande krévs inte enhélligt beslut.
Suppleant kallas till styrelsens sammantrdden men 4r beslutsfor endast som erséttare av
ledamot.

§ 9 Styrelsen far vid behov anlita sakkunnigt ombud.

§ 10 Avgéende styrelsemedlem ir skyldig att instruera sin eftertridare inom sin funktion.



§ 11 For granskni’ng av foreningens rikenskapsarvéljer féreningsstimman tva revisorer jimte tva
suppleanter. Féreningsstimman beslutar om extern revisor ska anlitas och i sa fall vem.

§ 12 Foreningen ska halla ordinarie stimma en gang arligen, fore juni manads utgang. Extra
foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska #ven hallas
nér det for uppgivet dndamaél skriftligen begérs av revisor eller av minst 1/10 av samtliga
rostberittigade medlemmar enligt stadgans § 13. Kallelse ska utfirdas inom 14 dagar frin den dag
dé en sadan skriftlig begéran inkommit till féreningen.

P& ordinarie féreningsstdimma ska foljande drenden behandlas:

1. Oppnande av stimman.

2. Val av-ordférande f6r stimman.

3. Val av protokollférare.

4. Godkinnande av rostlangden.

5. Val av en eller tva justerare.

6. Val av minst tva rostréknare.

7. Fraga om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning.

8. Faststillande av dagordning.

9. Frdga om nérvarorétt vid stdmman.

10. Genomgang av arsredovisningshandlingar.

11. Genomgang av revisionsberéttelsen.

12. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen.
13. Beslut om hur vinsten eller forlusten enligt balansrékningen ska
disponeras. 14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar.
15. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna, revisorerna och
valberedningen. 16. Val av styrelseledamdter och styrelsesuppleanter.
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

18. Val av valberedning om hogst tre personer.

19. Beslut om och eventuellt val av extern revisor.

20. Ovriga &renden som styrelsen foreslar eller medlem skriftligen anmailt till
styrelsen. 21. Avslutande av stimman.

§ 13 Vid stimman #ger varje medlem en rost. Om flera medlemmar tillsammans innehar andel
gemensamt har de dock tillsammans endast en r6st. Medlem é&r beréttigad att genom fullmakt
Overlata sin rostritt pd annan foreningsmedlem eller p4 myndig familjemedlem. Ingen far p4 grund
av fullmakt ut6va rostritt for mer &n en medlem. Férmyndare for omyndigs talan.

Medlem som har forfallna avgifter till foreningen; eller som uteslutits &ven om den &nnu ej
avgatt, dr ¢j berdttigad att utdva rostrétt eller deltaga i forhandlingar rérande féreningens
angeldgenheter.

Vid lika rostetal d4ger motesordforande utslagsrdst. Vid sluten omrdstning skiljer lotten vid olika
forslag.

§ 14 Styrelsen kallar till foreningsstimman. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska forekomma
pa stdmman, inklusive sddana drenden som ska tas upp pé féreningsstimman enligt lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar. Kallelsen ska tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore stimman delas ut till postfack for respektive ldgenhet. Medlemmar har rtt att
skriftligen till styrelsen anméla drenden till féreningsstdimman, dock senast den 15 mars eller den
senare tidpunkt som styrelsen beslutar.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats i féreningens fastighet.



Foreningen far, da skriftlig kallelse eller information krévs enligt lag, anvinda elektroniska
hjdlpmedel. Nérmare reglering av forutséttningar for anvéndning av elektroniska hjalpmedel anges i
lag.

Medlemskap

§ 15 Medlemskap kan vinnas av myndiga fysiska personer som 6vertar hel eller del i andel (andel &r
liktydigt med ldgenhet) i foreningens fastighet. Inflyttning far forst ske i ldgenheten nér forvérvaren
antagits som medlem i féreningen. Styrelsen ska meddela beslut om medlemskap inom en ménad.
Styrelsen far viigra medlemskap i enlighet med de skl som anges i Lag om ekonomiska foreningar.
Avslas ansokan har sdkanden ritt att vidja till foreningens ordinarie stimma. En &verlételse &r
ogiltig om den &verlétits till ndgon som ej kan antas som medlem i foreningen.

§ 16 Overlatelseavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5
% av géllande prisbasbelopp. Overlételseavgift betalas av forvérvaren.

§ 17 Vid en 6verlatelse ska den uttridande medlemmen skriftligen avséga sig sina réttigheter i
foreningen och den tilltrddande pa liknande sétt forbinda sig att fullgora alla den avgangnes
skyldigheter mot féreningen. Overlatelsen anses ske vid tilltrddesdagen.

§ 18 Medlem kan uteslutas ur féreningen om den §vertrdder dessa stadgar pa ett sétt som orsakar
féreningen betydande skada enligt § 24 likasd om medlem eller négon i dennes hushall, eller dennes
hyresgist, bevisligen asamkar foreningen skador eller utgifter i hogre grad. Medlem utesluts genom
beslut av stimman med 2/3-delars majoritet.

Har medlem uteslutits ur foreningen ska ldgenheten séljas pa offentlig auktion sé snart det kan ske
om inte féreningen, medlemmen och kénda borgenérerna vars rétt berdrs av forsdljningen kommer
dverens om ndgot annat. Forsiljningen far dock ansté till dess att brister som medlemmen svarar f6r
blivit &tgéirdade. Offentlig auktion skall hallas av god man som pa féreningens begéran forordnas av
Tingsritten. Foreningen ska foreningen ur forséljningssumman endast fa betalt for foreningens
fordran p& medlemmen.

§ 19 Medlem som uteslutits dr skyldig att som full betalning for sitt i féreningens innestidende
andelskapital ndjas med den betalning som kan uppnés vid forsiljning enligt bestimmelserna i §
17.

§ 20 Uttrdde ur féreningen kan endast erhallas fran den dag, dd ny medlem antagits i den
uttrddandes stille, om styrelsen ej pa grund av bestdimmelser i dessa stadgar eller i géllande lag
beslutar annorlunda.

Medlems ansvar
§ 21 Medlemmen ska pé egen bekostnad halla ligenhetens inre samt tillhdrande &vriga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Féreningen svarar i
Ovrigt for fastighetens underhall.
Medlemmen ansvarar for foljande delar av ldgenheten:

1. Viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt i anslutning till vatutrymmen.

2. Inredning och utrustning, som ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp,
viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr

stamledningar, telefon- och tv-ledningar.

Underhall for gemensamma anldggningar, sdésom gas,‘vatten och avlopp bekostas av




foreningen forutsatt att skador ej orsakats av medlem eller anhdriga, vilka i sadant fall &r
betalmngsphktlga

Medlem ansvarar f6r malning av vattenfyllda radiatorer (element) och stamledningar.

3. Golvbrunnar, eldstdder, r6kgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar, for malning
av innersidan av ytterdorrar och ytterfonster.

4. Medlem #r skyldig att halla sin ldgenhet invéndigt i ordentligt skick samt ge tllltrade for
styrelsen att besiktiga ligenheten.

Medlem svarar for reparationer med anledning av brand- eller vattenledningsskada i ldgenheten
endast.om skadan uppkommit genom medlemmens eget véllande, eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som tillhor dennes hushall eller géstar denne eller av annan som medlemmen
har inrymt i ldgenheten, eller som utfor arbete dér for dennes rikning.

I frAga om brandskada som medlem inte sjdlv har vallat géller detta ansvar endast om medlemmen
brustit 1 rimlig omsorg och tillsyn. ,

Om ohyra férekommer i ldgenheten ska motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Ar medlemmens lagenhet forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng
ska medlemmen svara for renhallning och sndskottning.

Medlemmen svarar for dtgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare medlem, som reparatloner
underhall, installationer m.m.

§ 22 Lagenheten fér ej utan styrelsens medgivande sammanslas eller styckas, ej heller anvéndas for
annat éndamaél &n boende.

Medlem fir inte géra ndgon visentlig foréndring i ligenheten utan tillstand av styrelsen. En
forandring far aldrig innebéra bestaende oldgenhet for féreningen eller annan medlem. Underhalls
eller reparationsatgérder ska utforas pa ett fackmannamaissigt sétt. Vésentliga foréindringar
innefattar forandring som kréver bygglov, bygganmélan eller innebér dndring av ledning for vatten,
avlopp eller védrme.

Medlem ansvarar for att erhalla erforderliga myndighetstillstand.

§ 23 Medlem 4r skyldig att, néir den anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten, iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Medlem ska rétta sig efter
de sérskilda regler som foéreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.

Medlem ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som tillhér dennes hushall
eller géstar denne samt av andra som medlem inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for
medlemmens rékning.

Foremal som medlemmen vet dr eller kan misstdnka vara behéftade med ohyra fér inte foras in i
lagenheten.

§ 24 Foretradare for féreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta ska ldggas i
lagenhetens brevinkast alternativt postfack eller anslas i trappuppgéngen.

Medlem &r skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderétten som foéranleds av nddvéndiga



atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om dennes lédgenhet inte besvéras av ohyra.

Om medlem ej limnar foreningen tilltrade till 1igenheten nér foreningen har rétt till det kan

det begéras handréckning.

Foreningen far dta sig att utféra sddana underhéllsatgérder som medlemmen ska svara f6r om beslut
har fattats pa foreningsstdimma och endast avser atgérder som utfors i samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av foreningens fastighet, som ber6r medlemmens ldgenhet.

Medlem far inte anvinda ldgenheten f6r ndgot annat éndamal &dn det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelser som #r av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

§ 25 Nyttjanderitten till en medlems ldgenhet #r med begrénsningar som nedan foljer férverkad och
foreningen saledes berittigad att sga upp medlemmen till avilyttning:

1. om medlem férsummar att betala avgift eller 6verskrider erhallen respittid, och efter
upprepade paminnelser inte fullgér sina fordringar,

2. om ldgenheten anvénds i strid med § 22 eller § 23,

3. om medlem eller den, som lidgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet &r
véllande till ohyra i ligenheten eller om medlemmen genom att inte utan oskéligt drdjsmal
underrittat styrelsen om att det finns ohyra i 14genheten bidrar till att ohyran sprids 1
fastigheten,

4. om medlem inte limnar tilltride till 14genheten enligt § 20 och inte kan visa giltigt skél for
detta,

5. om medlem inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds
for ndringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller dér till en icke
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfidlliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger medlemmen till last &r av ringa betydelse.

Andelskapital och arsavgift
§ 26 Ligenhetens andelstal motsvarar respektive ldgenhets area i1 forhéllande till den totala
lagenhetsarean. Ligenheternas area och andelstal redovisas i stadgans bilaga A.

Respektive andels (Iigenhets) vérde dr fastighetens taxeringsvérde plus likvida medel minus lén,
fordelat enligt andelstalet i bilaga A.

§ 27 Arsavgiften fran alla andelar ska vara sa stor att den técker foreningens alla kostnader for rénta
och amortering f6r upptagna 18n, utgifter for underhall, skatter, férsakringar, avséttningar till reserv
och reparationsfonderna samt for andra av foreningen beslutade avgifter. Arsavgiften fordelas pa
respektive ldgenhets enligt andelstalet i bifogad tabell A. Féreningen kan dérutdver besluta om
avgifter berdknade per ldgenhet om sé erfordras.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i rétt tid kan forseningsavgift
jamte dr6jsmalsrénta enligt réntelagen utga.

Férsummar medlem att betala avgift eller §verskrider erhéllen respittid ska denne goras
uppmérksam pa sin skyldighet.

Medlem har oavbruten nyttjanderiitt till 14genheten sa linge denne fullgor inbetalningarna.

§ 28 Upploses foreningen ska behallningen fordelas till medlemmarna enligt respektive andels
andelstal i bifogad tabell A.




Allmiinna bestimmelser
§ 28 Medlem far genomfora reparationer eller utfora andra arbeten i gemensamma utrymmen, dock
endast med styrelsens medgivande.

§ 29 Vill medlem ej sjdlv bo i sin ldgenhet dger denne rétt att uthyra densamma, dock endast till
person som enligt § 15 kan vinna medlemskap 1 féreningen. Hyresavtal ska i sddant fall granskas
och godkédnnas av styrelsen. Styrelsen kan avslé en uthyrning om innehavaren inte har for avsikt att
ater nyttja ldgenheten for eget boende.

§ 30 Foreningens fastighet eller andra tillg&ngar far ej f6r enskild medlems skuld tagas i mét.
Forsittes medlem i konkurs ska dennes tillgéngar i foreningen endast berdknas till de belopp som de
vid forséljning enligt bestimmelserna i § 17 och § 18 betingar.

§ 31 Med stod av lag om saméganderétt far medlem ej dga krav om fastighetens forséljning.

§ 32 Vad i dessa stadgar dr sagt om medlem, ska &ven gélla f6r den som genom arv, giftorétt
eller annat laga fing 6vertagit andel 1 foreningen.

§ 33 For forsdljning, eller ombyggnad av féreningens fastighet eller féreningens upplésning samt
for beslut om éndringar av dessa stadgar, fordras att beslut fattas vid tvd stimmor, varav en
ordinarie, varav den sist hallna stimmans beslut bitrétts av minst tre fjardedelar av de rostande.

§ 34 Om inget annat anges i dessa stadgar ska foreningen f6lja de lagar som géller ekonomiska
foreningar utan personligt ansvar.



